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Szakvélemény 
Szentes, Csongrádi út 2. szám alatti „sportszálló” épületről 

Előzmények: 

A megbízó a korábban sportszállóként működő, jelenleg ideiglenes hasznosí-
tású épület vizsgálatát kérte, valamint a szükséges javítási munkák meghatá-
rozását. 

Adatok:  
Megbízó, tulajdonos: Szentes Város Önkormányzata 
                Szentes, Kossuth tér 6. sz. 
Az épület helye: Szentes, Csongrádi út 2. sz. 
Az ingatlan helyrajzi száma: 7934 
Az épület rendeltetése: eredeti funkciója malom és gabonatároló volt, leg-
utóbbi teljes hasznosítás „sportszálló”, jelenleg ideiglenes hasznosítás kere-
tében több használója van az épületnek 
Az épület szintszáma: földszint + emelet + tetőtér 
Az épület becsült kora, építése: az épület több mint száz éve épülhetett, ké-
sőbbi többszöri átalakítások után alakult ki a jelenlegi formája 

A vizsgálat megállapítása: 

Az épületen 2014. december 10.–én feltárásos vizsgálatot végeztem, helyszí-
ni szemlét tartottam. A tulajdonos által rendelkezésemre bocsátott korábbi 
terveket is áttanulmányoztam a szakértői vizsgálathoz. 

Az épület 10,89 x 17,00 m és 3,58 x 6,07 m alaprajzi méretű, szerkezeti rend-
szere hosszfőfalas, a külső falak tömör tégla, a közbenső fal monolit vasbe-
ton pillérvázas, így vegyes szerkezeti rendszerű épület. 

A legnagyobb átalakítás, átépítés terveinek dátuma 1969., akkor bővítették is 
az épületet, toldalékként készült a lépcsőház, az építési munka átadása 1972. 
évben történt, a meglévő iratok szerint. A földszinti rész belső átalakítására 
2000. évben került sor, az akkori üzemeltető melegkonyhát alakított ki. 

Az épület szerkezeti leírása: 

Alapozás: alapfeltárás nem készült, az alap tégla sávalap és beton sávalap, a 
középső oszlopsor alatt valószínű monolit vasbeton talpgerenda készült. Az 
alap konszolidált, az alap süllyedéséből, mozgásából eredő repedések a fal-
szerkezeten nem láthatók. 
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Lábazat: nagyméretű tömör téglából falazott lábazati fal, a későbbiekben ké-
szített lábazati műkő elemek a lábazati faltól leváltak, több helyen 4-5 cm-es 
rés látható. 

Teherhordó falak: nagyméretű tömör téglából falazott falszerkezet, a falvas-
tagság a földszinti részen a hosszfőfalaknál 59(60) cm, a végfalaknál és az 
első emeleti falaknál 44(45) cm, a tetőtérben 29(30) cm, az oromfalak 15 cm 
futósorba falazott falszerkezet erősítő pillérekkel. A közbenső főfalnál 40 x 
40 cm-es monolit vasbeton oszlopok 4,19 – 3,23 – 3,23 – 4,25 m oszlopkö-
zökkel. Az út felöli végfal egy részénél a lehullott vakolat mögött blokktégla 
nyíláskifalazás látható. 

Áthidalók, kiváltók: előregyártott és monolit vb. áthidalók, de a tervlapokon 
tégla boltöv kiváltó jelölések is láthatók. A közbenső főfalnál az oszlopsoron 
monolit vasbeton kiváltó fut végig. 

Födémszerkezet: az 1970. évi felújítás során az épületben födémcserét végez-
tek, valószínű fa födémszerkezet volt a korábbi födém. A betervezett G jelű 
előregyártott vasbeton gerendák között B100 jelű födémbélés elemekkel, a 
feltárás az 1,00 m-es gerendakiosztást igazolta. A felújítás időszakában, az 
építőiparban G 48-30 és G 48-40 típusú födémgerendát gyártottak, amennyi-
ben a kisebb teherbírású födémgerendát építették be, az is teherbírási tarta-
lékkal viseli a terheket. 

Koszorú: a födémek síkjában monolit vasbeton koszorú készült, az előfala-
zott koszorút az utólagos födémépítés miatt csak szakaszosan és csökkent ke-
resztmetszeti méretben lehetett elkészíteni, bár az első emelet feletti födém 
belső végfalának egy szakaszán a teljes keresztmetszetű koszorú beton anya-
ga a falfelületen kirajzolódik. 

Lépcsőszerkezet: monolit vasbeton lépcső és pihenőlemez, helyszíni műkő-
borítással. 

Tetőszerkezet: szerkezetét tekintve a tetőszerkezet függesztőműves, süllyesz-
tett, a teljes épület szélességére közbenső alátámasztás nélkül. A székállások 
2,60 - 3,00 - 3,30 – 4,10 m változó értékű osztással, a szarufa kiosztás átlago-
san 90 cm, de ettől az értéktől jelentősebb eltérések tapasztalhatók. A tető-
szerkezet elemeinek mérete, a szerkezet kialakítása megfelelő. A szabvány-
pala héjazathoz alátét deszkázat készült, a belső oldalon, teljes felületen a 
szarufákat, a ferde dúcokat és az egyéb tetőszerkezeti elemeket hajópadlóval 
burkolták, a burkolat megbontása után tudtam lemérni az elemméreteket. A 
felső padlástérben a tetőszerkezeti elemek láthatók, a taréjszelemen alatt 
fogópárokat nem helyeztek el. A szarufák között az alátét deszkázat alatt 6-8 
cm-es nádpalló betéteket helyeztek el, amelyek teljes felületében nem zárnak, 
anyagában részben tönkrementek. 
A lépcsőház felett lapostetős kialakítás. 
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Tetőhéjazat: síkpala (szabványpala) fedés, az első helyszíni bejárás alkalmá-
val, egy esős időt követően, a tetőtér padlóburkolatán vízfoltokat, beázási 
nyomokat találtunk. A bádogozás tönkrement, az esőcsatorna hiányos. A 
lapostetőnél a tetőhéjazat bitumenes lemezszigetelés. 

Nyílászárók: az ablakok egyesített szárnyú, síküvegezésű fa nyílászárók, a 
lépcsőháznál alumínium szerkezetű ajtók és U profilüveges (kopolitüveg) 
üvegfalak, a belső ajtók fa nyílászárók. 

Burkolatok: a hidegburkolatok m. mozaiklap, a tetőtérben a padlóburkolat 
parketta. 

A vizsgálat megállapítása, épülethibák: 

Az épület tartószerkezetei statikai szempontból jelenleg megfelelőek. 

A földszinti részen a lábazat és a földszinti külső falszerkezet, egészen a 
földszinti ablakok áthidaló magasságáig, teljesen felázott, a nedvesség hatá-
sára a vakolat sok helyen levált, a felületen salétromosodás (a falazatban lévő 
sók kicsapódása) látható. A falazatba a nedvesség a nem megfelelő falszige-
telés illetve a szigetelés hiánya miatt a talajból az alapon keresztül, a törede-
zett járda, a felszíni csapadékvíz az épülettől történő nem megfelelő elvezeté-
se, a rossz esőcsatornából a lezúduló, homlokzatra folyó víz következtében, 
jut be. A kibukott lábazati elemek a homlokzaton lefolyó vizet összegyűjtik, 
a falszerkezetbe juttatják, tovább növelve a fal nedvesség tartalmát. A nedves 
falszerkezet a téli időszakban átfagyhat, a fagy hatására a téglaszerkezet ká-
rosodik, a falazat teherbírását akár jelentősen is csökkentheti. 

Az épület környezetében a csapadékvíz rossz elvezetése azt eredményezheti, 
hogy a víz nemcsak a falszerkezetbe jut be, hanem nagyobb mennyiségben az 
alaphoz leszivárog, az alap alatti talajréteg átázása miatt a talaj teherbírása 
csökken, az alap megsüllyedhet. 

Az előregyártott vb. gerendás födémszerkezet jó állapotú, a már a födém-
szerkezetnél leírt G jelű gerenda bármely teherbírású típusát építették be, a 
jelenlegi terhelésre megfelelnek. 

A tetőszerkezet hozzáférhető, látható elemein károsodás nem tapasztalható, a 
korához viszonyítva jó állapotú. Az eltakart elemeknél –elsődlegesen a be-
ázási helyeken- a faanyag tönkremenetelének, korhadásának veszélye fennáll, 
a beázást meg kell szüntetni. 

Tetőhéjazat: a síkpala, szabványpala héjazat elavult, a tető több helyen be-
ázik. A beázást meg kell szüntetni, a síkpalafedés nehezen, vagy szakszerűen 
egyáltalán nem javítható, cseréje szükséges. A tetőhöz kapcsolódó bádogozá-
sok tönkre mentek, elhanyagolták a karbantartást, az eldugult ereszcsatorná-
ban növények telepedtek meg, a korrózió következtében az ereszcsatorna 
anyagában folytonossági hiányos. 
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Javasolt javítási mód meghatározása: 

Az épületre vonatkozóan elsődlegesen a további hasznosítás formáját, funk-
cióját szükséges meghatározni. 

A falszerkezet utólagos szigetelése résvágásos technológiával elkészíthető, az 
épületszigetelési emlékeztetőben (DER Kft – Dér István épületszigetelő 
szakmérnök) megfogalmazott technológia előírásainak betartásával, kiemelve 
a szigetelés elhelyezése utáni rés terhelésnek megfelelő kitöltését. A kitöltet-
len, vagy nem megfelelő kitöltés esetén a falszerkezet és más épületszerkezet 
is elmozdul („leül”), amelynek következtében a falszerkezeten, kiváltón, fö-
démszerkezeten, tetőszerkezeti elemek között, repedések keletkeznek, a ká-
rosodás miatt az épületszerkezetek teherbírása csökkenhet. A közbenső fal-
szerkezet monolit vasbeton oszlopainál a szigetelési munkával a vb. oszlop 
keresztmetszetét tilos megvésni, csökkenteni, kibontás után csak rátétes szi-
getelés alkalmazható. A padlószerkezet szigetelése az új funkció meghatáro-
zása, tervezése, az estlegesen szükséges gépészeti alapvezetékek elhelyezése 
után készíthető. 

A tetőhéjazatot cserélni szükséges, a síkpala visszabontásánál a bontott anyag 
esetleges azbeszt tartalma miatt veszélyes hulladékként kell kezelni. 
A deszkaaljzatot fel kell szedni, a szarufák közötti nádpallót el kell távolítani. 
A legkedvezőbb megoldás a belső hajópadló burkolat leszedése is, a tető-
szerkezet letisztítása lehetőséget biztosít a tetőszerkezeti elemek, kapcsolatok 
közvetlen vizsgálatára, az estlegesen szükséges megerősítés elvégzésére. Az 
új héjazat megválasztásánál fontos szempont, hogy az önsúlya a jelenlegi hé-
jazat önsúlyánál ne legyen nagyobb, a jelenleginél a tetőszerkezetre többlet-
teher ne kerüljön. Amennyiben a héjazat visszabontásakor az állapítható 
meg, hogy a deszkaaljzat megfelelő állapotú, abban az esetben megtartható a 
deszkázat, ekkor a belső hajópadló borítás teljes visszabontása szükséges. 
Az érvényes hőtechnikai előírásoknak megfelelően a rétegrend kialakítása, 
kiépítése. 
Kapcsolódó munkaként a bádogozási munkákat teljes egészében szükséges 
elvégezni. 

A vizsgált épület határoló szerkezeteinek hőátbocsátási tényezője kedvezőt-
len értékeket mutat, így az egész épület energetikailag sem felel meg az elő-
írásoknak. 

A homlokzat felújításánál az épületszigetelési emlékeztetőben (DER Kft – 
Dér István épületszigetelő szakmérnök) leírt technológia alkalmazásával, elő-
írásainak betartásával lehet eredményt elérni a falszerkezet nedvesedésének 
megszüntetésére. 

Az épület környezetét rendezni szükséges, a felszíni csapadékvíz elvezetésé-
nek biztosítása, az épület melletti legalább 1,2 -1,5 m sáv (járda) kiépítése 
olyan formában, hogy a csapadékvizet az épülettől elvezesse. 
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Az épület felújítása esetén, a felújítási munkák tervezésénél szükségessé vál-
hat az esetlegesen a jelenlegitől eltérő terhelésekre, változó terhekre az épü-
letszerkezetek ellenőrzése.  

Összefoglalva: 

Az épület javasolt felújítási munkáit szükséges elvégezni a rendeltetésszerű 
és biztonságos használat érdekében, az épület ebben az esetben hosszútávra 
statikailag megfelel. 

Csongrád, 2015. január 10. 
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